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ماجستیرملخص ال  

  
ال  ى مج ین ف ن المتخصص ر م ن كثی غل ذھ ریة تش دن المص ي للم كیل العمران ابع والتش یة الط بحت قض أص

ا  مع الي المدن الجدیدة   العمران  وامتد ضیاع ھویة،  العمران  ة أنشئتأنھ س تخطیطی ي أس لیمة      عل ، س
  أصبحت تفتقر الي تشكیل عمراني واضح ومحدد  یتلائم مع البیئة المصریة. 

ذا  بابھ ل ى وأس كیل  العمران ح  التش ي ملام تمر ف یة التغییرالمس ث بقض تم البح یم ،  یھ اقش تقی                وین
  .العمرانى لتحقیق استدامة التشكیل   التحكم عناصر  أھم باعتباره   أثرالتشریع العمراني

  
ى  ث ھ یة للبح كالیة الرئیس ران  والاش ة للعم وانین  المنظم ریعات  و الق أثیر التش اس ت ل و قی            تحلی

ى ات جغراف ام معلوم وذج لنظ راح نم دف اقت ة بھ ة متكامل ى كمنظوم كیل العمران                    علىالتش
  .ربطالتشریعات العمرانیة بالتشكیل العمرانى ی
  

ى ث ال م البح واب أ 4وینقس اب الأ :  ب د الب ري یعتم نھج النظ ي الم ذى  ول عل كیل ال ر التش تعرض عناص یس
ة  ة التاریخی اھیم بالدلال لال مف ن خ ي م ریع العمران ائج الأ،  والتش ابقةونت اث الس تنتاج   بح ر ،،لاس العناص

ن ووعناصر التشریع العمراني  المادیة و غیر المادیة  لمنظومة التشكیل العمراني المكونة  ة بی ھم توثیق العلاق
  .نظریا

  
ة  و یتناول الباب الثانى  تحلیل التشریع العربى و العالمى  و تأثیره على التحكم فى  التشكیل العمرانى  ( تجرب
سوریا و تجربة امریكا و  تجربة كندا)   ، مقارنتا بالتشریع العمرانى  المصرى  ،  لتحدید أوجھ الاستفادة من 

و ذلك نحو اقتراح  لنظام معلومات جغرافى للتشریع العمرانى یتحكم فى تشكیل العمران  التجارب السابقة  ، 
.  
  

ة نصر ـــ(منطق منھا ملامح التغیر فى التشكیل العمرانى لمناطق محلیة  و و یرصد  الباب الثالث و    تى مدین
  .مرانى لتحكم فى التشكیل العل التشریعیة  سس بھدف التوصل لأھم الأ جاردن سیتى)  ، 

  
ق استدامة   نظام معلومات جغرافي للتشریعات المصریةلنموذج الرابع فیحتوى على اقتراح   الباب  أما   یحق

ي كیل العمران یلة   التش یح وس ا یت ریعأ،  بم ي التش ائمین عل ة للق ر فاعلی ى    كث یط العمران ات  و التخط (جھ
ریع  یط  –التش ات التخط ار و جھ ى و المعم میم العمران كیل   ى )التص ى تش اظ عل اطقا  للحف ة و  لمن القائم
دة  ك   الجدی ین،  و ذل انى ب ربط المك ة ال لال امكانی ن خ كیل   م ر تش ر و  طقاالمن عناص ریع  عناص التش

ة   شتراطاتالاالعمرانى و  ع امكانی ة  م دیل لالبنائی ى الصورة البصریة لتع اظ عل ى اطار الحف ى التشریع ف ف
  المستھد فة.

  
ى البحث  و ھى و من نتائج  اھیم الأساسیة المستخدمة ف د للمف ة استخلاص  تحدی البحث  من الدراسة النظری

ك إستخلاص   ن ذل ا ،  و م ین عناصرھا تارخی ة ب ة العلاق مفاھیم التشكیل و التشریع و الاستدامة  ،   و دراس
  ریع العمرانى.عناصر منظومة  التشكیل العمرانى  و العوامل المؤثرة علیھا و أھمھا عناصر التش

  
ر  م عناص تخلاص أھ ن  اس رى أمك ى و المص ى و الغرب ریع العرب ة للتش ة المقارن ة التحلیلی ن  الدراس و م
التشریع ذات التأثیر المباشر على عناصر التشكیل العمرانى ، و اتضح أن الاعتماد على التشریعات العمرانیة 

ى  م أسباب وجود تشكیل عمران ن أھ ة  م ة (سوریا) ، التجارب و الضوابط البنائی ى التجارب العربی دد ف مح



ا  ة  (أمریك كیل  -الغربی ة للتش ود ھویةمحلی دم وج ً  لع ببا ة س ریعات الحاكم ورھذة التش دا) ،  و أن قص كن
  العمرانى .

كیل  ود  تش دم وج ح أن  ع ابقة یتض ارب الس ع التج ة م رى و المقارن ریع المص ة للتش ة التحلیل ن الدراس و م
  و  المناطق المحلیة یرجع إلى:  عمرانى واضح للمدن

  توى تویات    (مس ن  المس ً م ا ى أی دد عل ى مح كیل عمران تھدف تش ة  لا  تس اء المحلی وانین البن أن ق
  المبانى) . -الأحیاء  –المدینة  –المحافظة 

  ة ة والاجتماعی ة الظروف المناخی ع كاف ك م تلائم ذل ث لا ی ة  حی ى مستوى الجمھوی انون عل تعمیم الق
 لمختلفة و الأحیاء  و المناطق .للمدن ا

  ى لعروض الطرق د أادن د  ح دم تحدی ل ع دم وجود عناصر قیاسیة  ( مث ق قطع الأراضى  –ع عم
  للاستعمالات السكنیة فى قانون التخطیط )

  المناخیة . –الاقتصادیة  –عدم تلاؤم التشریع العمرانى مع عناصر البیئة المحلیة الاجتماعیة  
 انونى ا واد ق ارض م رار                 تع یم بق وط التنظ اد خط ل ان اعتم اء  (مث ى و البن یط العمران لتخط

  من المحافظ أصبح لیس لھ وجود بعد قانون التخطیط و إلغاء خطوط التنظیم)
 .قیم المخالفات و سھولة التصالح بعد المخالفات لا تتناسب مع العائد الاقتصادى للمخالفات 

  
ة   ة المیدانی ن الدراس ر و م ة نص ة  (مدین اطق المدروس ز  المن ح  تمی كیل  –أتض ود تش یتى)  بوج اردن س ج

ة الموضوعة  عمرانى محدد وواضح  عند بدایة الإنشاء نتیجة الإلتزام  بإشتراطات البناء و الضوابط العمرانی
  من (شركة مدینة نصر للتعمیر) .

ى الآن  ات  حت ة الثمانین ذ بدای ى من ح البصریة     و  و لكن  إختلف الوضع العمران ین الملام دت المنطقت و فق
العمرانیة السائدة بھما  خاصة منطقة مدینة نصر   حیث  تعتبر  أقل التزاما بالتشریع عن منطقة جاردن سیتى 

ات  نسب 78فتمیزت بمخالفات المبانى  التىتصل نسبتھا الى اكثر من   % من إجمالى المبانى تتمثل فى  مخالف
  و الردرو الأمامیة و الجراجات.  البناء والارتفاعات

ث  یات البح م توص ن أھ اھیم  و م ات و مف ود تعریف رورة وج ر ض ة  للعناص ددة العمرانی ل  مح ن قب م
  اللازمة .المتخصصین و ذلك لتسھیل العملیات التشریعیة 

  
اییر  لعناص ر  التشریع(قد  و  تحدید مستویات للتحكم فى تشكیل العمران  ( القائم  أو المقترح  ) من خلال مع

ى  و  ط العمران ى )  یستخدمھا  المخط نھج النظرى و التحلیل ن الم ة م تعتمد على عناصر التشكیل المستخلص
  المصمم العمرانى و المعمارى تتمثل فى :

  ،  موحة ر المس موحة و غی ى المس تعمالات الأراض ى اس تحكم ف توىالمدینة :  لت ى مس تراطات عل إش
ا  ، ت موح بھ ات المس ع الكثاف رق   م بكة الط كیل ش ا ، تش ى لأبعادھ د الأدن ى و الح یمات الأراض قس

ددھا المتخصصون  د یح مواقع الخدمات مع أقل عروض مسموح بھا للطرق ، أى  عناصر  أخرى ق
 العمرانیون.

  ردود اء    و ال ا ، نسب البن إشتراطات على مستوى الأحیاء : لتتحكم فى أقصى ارتفاعات مسموح بھ
 القتحات من الواجھات ، مسطحات مناطق انتظار السیارات ، المناطق المفتوحة.الملزمة ، نسب 

  ة ى  : تشكیلات مختلف ل ف ة) تتمث اذج مختلف دة نم اطق ( ع إشتراطات على مستوى المجاورات و المن
ارى)  راز المعم ات (الط انى  –للواجھ ا  للمب موح بھ وان  المس لة    -الأل ات المفض كیلات الفتح  –تش

و واد النھ ا   م موح بھ جیر   -المس واع التش ة و ان ن كثاف ع م یق الموق ر تنس وان  –عناص واع و أل أن
  عناصر الإضاءة.  -الأرضیات 



ع   اب الراب رح بالب ام المقت ات و  النظ ة و الجھ ات التخطیطی ین الجھ ربط ب اییر و ی ذه المع ى ھ د عل یعتم
ات النظام  التشریعیة و الجھات التنفیذیة للتشریع ( ى جغرالمعلوم ع)الاف اب الراب ى الب رح ف م  مقت ن اھ و م

  توصیات التظام المقترح : 
   شراف وزارة الاسكان و التعمیر  لتوصیف احتیاجات ھذا إتعیین لجنة فنیة تعمل تحت    -   1  

  للبدء فى تنفیذه.عداد خطة عملإعلي المستویات المحلیة والمستوي القومي و النظام           
ام  - 2 تخدامبإ الإھتم ر الأ س د العناص ات كأح توي المحلی ي مس نظم عل ذه ال ا ھ ز علیھ ي یرتك یة الت ساس

  عمال متابعة مشروعات  التنمیة العمرانیة وبرامجھا المختلفة .أالعملیة التخطیطیة و
ذا  النظام –تعیین لجنة من الخبراء التخطیط  - 3 ة لانشاء ھ   التشریع  لتحدید نوعیات المعلومات المطلوب

 یة  تحدیث البیانات مع مستویات المعلومات المكانیة .و الى جانب اھم 
  

  
  
 
 

 

  


