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  ملخص الرسالة

  
في هʘه الأǻام ʙʸǻ العالʤ بʹقلة ʙʻʮؕة ومʦʠʯرة في مʱالي الȊʻʠʳʯ والعʙʸان، فʸعʤʢ الʗʸن     

حʦل العالʤ تʵهʗ نʦʸا ʙʻʮؕا في تعʗاد الȜʴان مʸا ʱǻعل الǻ ʥʻʠʠʳʸعانʦن مʥ تʗاخل مʱالات 
ة  ʙؕʲات الȜʮمات، وشʗʳان، الȜʴافات الʰؕ ةʹʸʷʯاني مʙʸالع ʦʸʹنات الʦȜیʹة  .ومʗم ȏولأن أ

تʯألف مʥ عʹاصʙ مʯʳلفة تʦؒنها، فالʦʵارع، والʮʸاني، والʴʸاحات الʸفʦʯحة والʸغلقة ؕلها 
وعلى ذلʣ فإن ؕل مʗیʹة مʚʻʸʯة ʦȜǻن لʗیها تʻȜʵلها . تعʙʮʯ الʦȜʸنات الʙئʻʴʻة لȜʵل الʗʸیʹة 

ʛȜ على تʻȜʵل الʚʻʸʯʸ وروحها الفʗȂʙة الʯي تʱعلها مʯفʙدة في ذاتها ، وهȂʦة أȏ مʗیʹة تʹع
  ٧.الʦʸقع العام والفʙاغات الʸفʦʯحة والʸغلقة 

  
ʙʸǺور الʦقʕ تʤ القʻام ʲʸǺاولات عʗیʗة للʦصʦل إلى Ȃʙʟقة لاحʴʯاب القʸʻة الاقʶʯادǻة     

أنه یʦجʗ أكʙʰ مʥ عʹʙʶ یʓثʙ على : أولا: للعقار أو الأرض، ولʥؒ وجʗت Ǻعʞ الʵʸاكل
ʙʻغ ʙه العʹاصʘه ʞعǺ وأن ʤʻʻقʯة الʻلʸع  ʔʴلف حʯʳوت ʥمʚور الʙʸǺ ةʙʻغʯاس ومʻقابلة للق

: ثالʰا. أن أسعار الʵقȖ الʻʹȜʴة تʷʳع ȜʵǺل ʙʻʮؕ لʦʴق العقارات والʸلاك : ثانʻا. الȜʸان 
. غʻاب الʗʲʯیʖ الʙقʸي والʲاسʮي عʥ قʦاعʗ بʻانات الʦʴق ʶǻعʔ عʸلʻة تقʤʻʻ العقارات 

عʸل خʠȂʙة أساسʻة لʲʯلʻل العʹاصʙ ولʘلʣ فإن اسʗʳʯام قʦاعʗ الʻʮانات والʦʲاسʴǻ ʔهل 
 ʥب مʙل القʰعقار م ȏة أʸʻة على قʙثʓʸال ʙفة العʹاصʙمع ȖȂʙʟ ʥدقة، وع ʙʰل أكȜʵǺ
ʚ الʗʸیʹة أو غʙʻها  ʙؕافة إلى مʴʸارع أو الʵأو واجهة ال ʕ الʦʵارع الʙئʻʴʻة أو الʙȁʦʴمارؕ

  .ʥȜʸǻ احʴʯاب قʸʻة العقار 
  

یهʗف الʖʲʮ إلى دراسة العʹاصʙ الʓʸثʙة على قʸʻة أȏ عقار وتفȜʻؒها إلى عʹاصʙ مفʙدة     
أهʗاف . وهǻ ʦعʙʮʯ خʦʠة أولʻة لاسʯʹʯاج معادلة لقʸʻة أȏ عقار سȜʹي . تʦؒن قابلة للقʻاس 

 ʖʲʮل في الʰʸʯت : ȏة أʸʻاج معادلة لقʯʹʯة العقار، اسʸʻارع على قʦʵات الȜʮش ʙʻدراسة تأث
  .سȜʹي في الʗʸن الȂʙʷʲة غʙʻ الȂʙفʻة، ومقارنة مقʗار تأثʙʻ العʹاصʙ الʯʳʸلفة عقار 
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     ʥʸʷʯي تʯالعقار وال ʤʻʻقʯة لʻʸة ورقʻابʴق حʙʟ ʥʸʷʯا یʻʸؕ خلاʗم ʖʲʮا الʘى هʹʮʯی
عʹاصʙ مʯʳلفة، وهʘا الʗʸخل ǻعʠي أقʙب قʸʻة لأȏ عʹʙʶ یʓثʙ على قʸʻة الʮʸʹى وȁالʯالي 

ʙسالة Ȃʙʟقة الʲʯلʻل الفʙاغي لʗراسة الʹȖʴ الȜʸاني وȂقʦم بʗʳʯʴǻ Ȗʻʮʠʯم في ال. العقار 
لʲʯلʻل نȖʴ الʦʵارع، )  Ȃʙʟ )Segment Angular Integration Analysisقة 

  .لʸقارنة تأثʙʻ العʹاصʙ الʯʳʸلفة )  Regression Analysis( وʗʳʯʴȂم 
   
  


