
  
  
  
  

  الھندسة القیمیة 
  بمصر الحكوميمشروعات الإسكان ل قیمي نحو منھج توافقي

  من خلال التحلیل الوظیفي
 
 

  رسالة مقدمة إلى قسم الهندسة المعماریة
  جامعة القاهرة –كلیة الهندسة 

  كجزء من متطلبات الحصول علي درجة الدكتوراه
  في الهندسة المعماریة
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تاذ مساعد بقسم الهندسة المعماریة كلیة الهندسة أس

  جامعة القاهرة

  اروقـــرم فــــأك/ د .أ
  أستاذ بقسم الهندسة المعماریة كلیة الهندسة 

  جامعة عین شمس
  عمرو عزیزامر عبد الــــــت/د

 كلیة الهندسة جامعة القاهرةمدرس بقسم الهندسة المعماریة 
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لدینامیكیة علي یشهد عالمنا المعاصر العدید من التحولات الجذریة والتغیرات افي الوقت نفسه 
والتي أثرت علي  )الخ.. .التكنولوجیة–الاجتماعیة –السیاسیة –الاقتصادیة (كافة المستویات 

تطور وتغیر العدید من المفاهیموالنظریات السائدة في كافة المجالات والعلوم كي تسایر هذا 
ثة ومن هذه التقنیات الحدی التطور بشكل ایجابي وتهدف لتحقیق المزید من التقدم والتحسن والرقي

التي ظهرت فیما یقارب من خمسة عشر عام تقنیة الهندسة القیمیة التي ظلت تعاني العدید من 
المعوقات والجدل في تطبیقها وطرق تنفیذها علي المشروعات الاستثماریة الربحیة  حتى أثبتت 
 نجاحات مبهرة بتحقیقها لوفورات مالیة في العدید من الدول الغربیة مثل أمریكا والتي تحتل

المركز الأول في تطبیق هذه التقنیة وتلیها الیابان والتي تحتل المركز الثاني عالمیا وتأتي بعد 
  .ذلك الدول العربیة وعلي رأسها السعودیة والتي تحتل المركز الثالث 

صعوبة تطبیق الهندسة القیمیة في مجال العمارة والعمران لارتباطها تتمثل المشكلة البحثیة  في 
 .یرات متعددة والتي تتمثل في احتیاجات المستعملالقوي بمتغ

قیاس احتیاجات ومتطلبات المستعمل في المنهج المقترح من الجمعیة الدولیة الأمریكیة لمهندسي 
  .القیمة لا توجد له آلیة تطبیق تتناسب مع طبیعة القضیة المعماریة والعمرانیة المحلیة

  .الحكومي بمصر بالنسبة للمجتمع المصري انخفاض قیمة مشروعات الإسكانمما أدي إلى   

والمقصود بانخفاض قیمة مشروعات الإسكان الحكومي عدم التناسب بین كلا من الأداء 
  ).التكلفة(و الثمن ) الوظیفة(

الهدف الرئیسي من الدراسة البحثیة هو الحاجة إلى صیاغة منهج توافقي قیمي یعمل علي قیاس 
وربطها بالتكلفة لحذف التكلفة غیر الضروریة وبالتالي رفع  الاحتیاجات الخاصة بالمستعملین

قیمة مشروعات الإسكان الحكومي بمصر وفق مدخلات وتحلیلات منهجیة نحاول بها أن نصل 
) الوحدة السكنیة(المنتج ) أداء(في النهایة إلى الوضــع الأنسب للاستفادة القصوى من وظیفة 

  ).الثمن(وبتكلفة مناسبة 
 
 
 


